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que la sustitucion que ha tenido
e] henor de presentar envuelve una
injusticia porque las costas supo-
nen malieia en el litigante y sien-
do de su costo el pago de ellas era
imponerle una pena a un inocen-
te. Pero sabe el sefior senador por
Ayacucho que el principio de la
malicia esta abolido en el Codigo
actual. Hoy el pago de las costas
no s¢ impone con ese criterio, ni se
deja a la conciencia del juez, co-
mo en el Codigo antiguo, el fijar
las costas; estas de hecho debe a-
bonarlas el litigante vencido cuan-
do el juicio termina por sentencia
en su contra, De manera que esta
disposicién no puede adolecer de
injusticia; se amolda, unicamente,
al proeedimiento aetual.

El sefior MEDINA.—Evidente-
mente que el eriterio del Codigo de
Procedimientos Civiles estd fun-
dado en la malicia del litigante,
porque eslablece el nuevo Cddigo
que el litigante que ha perdido en
dos instancias estd obligado al
pago de las costas; es decir, e] he-
cho de perder dos instancias signi-
fica que ha habido malicia, que se
ha seguido un pleito injusto, y el
juez solo eximird de esta obliga-
cién cuando aparezea que ha habi-
do motivo fundado para litigar.

Esta medida que se propone ha
de dar lugar a abusos por parte de
los propietarios en la regulacion
de las costas, y abusos por parte
de algunos inquilinos, quienes es-
perardn que se entable Ja demanda
para hacer el pago pudiendo ha-
cerlo antes.

Asi es que quedan en pie mis ar-
gumenlos para estar en contra.

El senor LUJAN RIPOLL.—Solo
dos palabras, Senor Presidente:—
El easo que nos pinta el sefior se-
nador por Ayacucho es sin duda
para las costas en 1ltima instan-
cia, por interposicién del recurso
de nulidad. Pero con una senten-
cia, si queda ejecutoriada, que no
ha sido revisada én instancias, vie-
ne de hecho el pago de costas. Un
litigante, que ha sido vencido en
juicio, paga indefectiblemente las
costas, y el pago de ellas es im-
puesto, no por la conciencia del
juez, juzgando que ha habido ma-
licia, sino por la realidad del pro-
cedimiento, por la pérdida del jui-
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cio. Es e] litigante vencido el que
paga; prooedimiento completa -
mente distinto al espiritu que in-
formaba el Codigo antiguo.

—Dado el punto por discutido,
se puso al voto el articulo 20. del
proyecto venido en revisién y fué
desechado.

El sefior PRESIDENTE.— Se va
a volver a leer la sustitucién al
articulo que acaba de desecharse,
propuesta por el sefior Lujan Ri-
poll.

El sefior RELATOR leyo:

“Art. 20.—No ha lugar a la ac-
“eion de desahucio si el demandado
“deposita, en cualquier estado del
“juicio pero antes de pronunciarse
“el auto de desocupacion, la suma
“en que ha incurrido en mora, sien-
“do de su responsabilidad las cos-
“tas del juicio, conforme & aran -
cel.”

—No habiendo hecho uso de la
palabra ningun sefior senador, se
did el punto por discutido y proce-
diéndose a volar, no alcanzé nu-
mero para resolver en ningun sen-
tido. )

El gefior PRESIDENTE.—Que-
da pendiente la votacion para el
dia de manana,

Se Jevanta la sesion.

Eran las 7y 30 p. m.

Por la redaccion,
Carros REY.

21a. sesién del martes 29
de agosto de 1922,

PresnipA por EL SR, LuNA IGLES1AS

Abierta la sesién a las 6 y 10 p.
m., con asistencia de los sefiores
senadores Basadre, Castro, Gareia,
Gonzdles, Latorre, Medina, Pie-
dra, Pizarro J. R., Prado, Revore-
do, Rey, Vivanco y Espinoza y Cos-
ta, secretarios, fué leida y aprobada
el acta de la anterior.

Se didé cuenta de los siguientes
documentos :




OFICIOS

Del sefior Ministro de Gobierno,
dando respuesta a un pedido del
senior Rey, relativo a la falta de ga-
rantias que actualmente sufre el
pueblo de Quinches, de la provin-
cia de Yauyos.

Con consentimiento del
Rey, al archivo.

Del mismo, trascribiendo, en
contestacion a un pedido de] sefior
Gonziles, el informe emitido por
la Compaiffa Marconi, con respecto
de la supresion de un correo sema-
nal entre la ciudad del Cuzco y la
de Abancay.

Del mismo, informando, de con-
formidad con lo solicitado por el
precitado sefior senador, acerca de
las medidas dictadas por su des-
pacho para restablecer el orden en
la ciudad del Cuzco, que habia si-
do alterado con motivo de los su-
cesos ocurridos ultimamente.

Con conocimiento del sefior
Gonzdlez, al archivo ambos ofi-
cios.

Del mismo, dando respuesta al
que se le dirigi6, a solicitud del
sefior Medina, relacionado con los
sucesos oeurridos en Yacango.

Con conocimiento del sefior Me-
dina, al archivo,

Del sefior Ministro de Hacien-
da, manifestando que, de confor-
midad con el pedido formulado por
el senior de] Prado, ha ordenado se
atienda el pago de los haberes que
e adeuda a los preceptores de Are-
quipa,

Con conocimiento del sefior del
Prado, al archivo.

Del sefior Ministro de Fomento,
manifestando que a fin de satis-
facer la peticion hecha por el se-
fior Lujan Ripoll, ha ordenado se
saque copia de los estudios de agua
y desagiie de la provincia de Pisco,
para su remision a esta Cdmara.

Con conocimiento del sefior Lu-
jan Ripoll, al archivo.

De] sefior Ministro de Marina,
mandando, para su distribucién
enitre los sefiores senadores, la Me-
moria de ese Ministerio.

Se mando avisar recibo y hacer
la_distribucién correspondiente,
Del sefior Presidente de la Gé-

senior
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mara de Diputados, enviando en
revisién el proyecto que reconoce
servicios al Director de Fomento D.
Enrique Zegarra.

A la Comision de Comercio e
Industrias.

Del mismo, mandando, con igual
objeto el proyecto que concede a-
naloga gracia a don Rubén Blan-
cas, empleado del Ministerio de
Gobierno.

A la Comisién de Gobierno.

DICTAMEN

De la Comision de Redaccidén, en
el proyecto que asciende a la clase
de Coronel de Caballeria al tenien-
te coronel de la misma, don Augus-
to Paz,

A la orden de] dia.

PEDIDOS

El sefior MEDINA.Tengo cono-
cimiento de que la Compania Mar-
coni, no obstante haber suprimi-
do el correo de lea a Ayacucho,
ha variado la ruta que llevaban los
correos de Huancayo a Ayacucho,
y ha redueido, eon erilerio mer-
cantil, a un correo semanal la eo-
municacion de estas dos ciuda-
des, disponiendo, a la vez, que se
disminuya el voliimen de las enco-
miendas postales, Esto, como se
comprende, origina perjuicios al
comercio de Ayacucho y a los ha-
bitantes de esta eiudad. Por esto
suplico a la Presidencia que se sir-
va hacer pasar un oficio al sefior
Ministro de Gobierno a fin de que
ge sirva restablecer la disposicidn
gubernamental respecto al wvoli -
men de las encomiendas postales.

El sefior PRESIDENTE. — Se
pasard el oficio solicitado por el se-
fior senador Medina, ep los térmi-
nos que ha indicado.

El sefior LATORRE.—He recibi”
do un telegrama del Presidente de
la Corte Superior del Cuzco, pidién-
dome que gestione que en el nue-
vo presupuesto se considere, sin
rebaja ninguna, el renglén desti-
nado al pago de los haberes del
Poder Judicial, tal como los perei-
bian antes de que se hiciera la re-
baja. En atencién a esta solicitud,
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pido que, con remisién de este te-
legrama, se oflcie al sefior Minis-
tro del Ramo a fin de que se sir-
va atender a lo solicitado por dicha
Corle.

El sefior PRESIDENTE. — Se
atenderd el pedido del sefior sena-
dor.

El seiior GONZALES.—Igual {e-
legrama he recibido y pido que se
me tenga por adherido.

El sefior PRESIDENTE. — Se
tendra por adherido al sefior Gon-
zdles.

El sefior COSTA.—Yo me ad-
hiero en el mismo sentido, en lo
que se refiere a la Corte de Puno.

-—El sefior PRESIDENTE. — Se
tendra por adherido al sefior Cos-
ta.

Se suspende la sesion antes de
pasar a la segunda hora.

Eran las 5y 30 p. m.

—

Continuando la sesién a las 6 y
10 p. m., con asistencia de los se-
fiores senadores Basadre, Bedoya,
Castro, Costa, Flores, Garcia, Gon-
zdles, Latorre, Lujdn Ripoll, Medi-
na, Molina, Piedra, José R. Piza-
rro, del Prado, Revoredo, Rey, Vi-
vanco, Espinoza y Franco Echean-
dia, se paso a la segunda hora o
sea a la estacion de

ORDEN DEL DIA

Redaccidn aprobada

Sin debate se aprobé la siguien-
te:

Ascenso del teniente coronel don
Augusto Pas.

Comisién de Redaceidn.

Lima, ete.
Sefior:

El Congreso, en ejercicio de la a-
tribueién que le confiere el inciso
15 del articulo 83¢ de la Constitu-
cién, ha resuelto ascender a la cla-
se de Coronel de Caballeria al Te-
niente Coronel de esa arma don
Augusto Paz,

Lo comunicamos ete.

Dése cuenta. —Sala de la Comi-
sidn.

Lima, 28 de agosto de 1922,

R. M. del Prado. — Carlos A.
Calle. — V., M. Arévalo.

Prorroga de los efectos de la ley de
inquilinato.

El sefior PRESIDENTE.—Se va
a repetir la votacién, que quedd
pendiente en la sesion de ayer, de
la sustitucién presentada por el se-
nor Lujén al articulo 2° del pro-
yeeto sobre inquilinato.

El sefior LUJAN RIPOLL.—Pido
la palabra.

El sefior PRESIDENTE.—Puede
hacer uso de ella el senador por
Ieca.

El senior LUJAN RIPOLL.—He
pedido ]a palabra porque de la dis-
cusion habida el dia de ayer he
podido dedueir que la sustituecidon
que vo propuse al arliculo segun-
do del proyecto venido en revision
no cuenta con el apoyo de la Cd-
mara. Parece que el criterio estd
casi uniforme en el sentido de que
debe ser aprobado el articulo tal
como ha venido; y como no pre-
tendo hacer de la sustitueién una
cuestion de amor propio, retiro la
que presenté v pido se reconsidere
la votacion del articulo segundo
de] proyecto venido en revision,
que fué desechado e] dia de ayer.

El sefior PRESIDENTE.—Se va
a voltor la reconsideracion solici-
tada por el sefior senador por Ica.
Los sefiores que aprueben la re-
consideracién se servirdn manifes-
tarlo. Los que estén en contra. Vo-
tacién). Acordada la reconsidera-
cion, se va a dar lectura al articu-
lo.

El sefior RELATOR ley6:

“Art. 2>—No hay lugar a la ac-
cion de deshaucio, si el demanda-
do deposita, en el acto del compa-
rendo, la suma en que ha incurri-
do en mora”.

* Puesto a] voto este articulo, fué
aprobado,

El sefior PRESIDENTE.—Vamos
a ocuparnos de las adiciones a es-
te proyecto, venido en revision.

W —
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El sefior RELATOR ley6:

En el caso en que el locatario
subarriende la finca, son aplica-
bles, respecto de los subarrenda-
farios, log beneficios de la ley No.
4226, siempre que el propietario
hayae consentido expresa o tdcita-
mente en el subarriendo.

El sefior PRESIDENTE.—Esta
en debate,

El sefior FLORES.—Esta adi-
cion, sefior Presidente, importa u-
na modificacién de] Cédigo Civil,
porque conforme a él el arrendata-
rio tiene el derecho de subarren-
dar sin necesidad de que el loca-
dor le dé facultad de manera ex-
presa o {deita; y tan cierto es esto
que el Ciédigo dice textualmente:
“Il arrendatario puede subarren-
dar a no ser que el locador lo ha-
va prohibido de manera expresa”.
De manera que cuando no hay pro-
hibicion esld invivita la facultad
de subarrendar.

1 sefior GONZALES. — Habria
(que suprimir la parte de] articulo
a que se refiere el sefior Flores. Yo
pido que se vole por partes.

El sefior PRESIDENTE.—Asi se
hard, sefior senador.—Si ningiin
olro sefior hace uso de la palabra,
se dard el punto por discutido.
(Pausa). Discutido.—Se va a vo-
lar la primera parte

El sefior RELATOR leyé:

“En el caso en que el locatario
subarriende la finca, son aplica-
bles, respecto de los subarrendata-
rios, log beneficios de la ley No.
4226".

Puesla al volo, fué aprobada.

El sefior PRESIDENTE.—Se va
a leer la segunda parte

El sefior RELATOR leyé:

“Siempre que el propietario ha-
va consentido expresa vy tdcita-
menie en el subarriendo”,

Se puso al voto v fué desechada.

El sefior RELATOR leyé:
~"Lo dispuesto en la ley de inqui-
Imato serd igualmente aplicable
en los pueblos de Chosica”,

F1 sefior PRESIDENTE.— En
debate esta otra adicién enviada
por In Cimara de Dipulados.

Fl sefior LUJAN RIPOLL.—Las
leyes que el Parlamento dicta, qui-
zis contra disposiciones de nues-

~ viar las condiciones

g =
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tra legislacion civil, se justifican
porque van a realizar actos de ver-
dadero beneficio para la clase des-
valida; y yo siempre he dejado oir
mi voz tratdndose de actos de es-
ta naturaleza, la levanto en este
momento, en contra de la adicién
que acaba de ponerse en debate.

La temporada de invierno de
Chosica favorece a las clases aco-
modadas; no van a Chosica los
desheredados de la fortuna, aque-
llos a quienes la ley debe favore-
cer en forma directa; de manera
que tratindose de la adicion que
es materia de debate, socava en
forma fundamental el verdadero
espiritu que guia al Parlamento a
dictar la ley prorrogando los efec-
tos de la ley de desahucio. El que
va a Chosica va, en buena cuenta,
para un acto de regocijo y porque
dispone de bienes de fortuna. Ba-
jo este punto de vista, la ley no va
a favorecer a aquellos a quienes se
desea beneficiar, sino a las clases
acomodadas.

Dado el punto por discutido, se
procedié a votar la adicidn y fué
desechada.

El sefior RELATOR leyd:

“Quedan también comprendidas
en los efectos de esta ley, las casas
de comercio y demds que estén des-
tinadas a usos industriales, cual-
quiera que sea su nafuraleza”.

El sefior PRESIDENTE.—Est4
en debate,

El sefior LUJAN RIPOLL.—La
adicion propuesta responde a la
realidad de un fenémeno que to-
dos palpamos. La ley de desahu-
cio se reflere solo a las casas de

‘habitacién y es justo considerar

también en ella la situacién an-
gustiosa de las casas de eomercio,
establecimientos industriales, ofi-
cinag, ete., respecto de los cuales
el propietario ejerce todas las fa-
cultades que le concede el Cddigo
Civil, para despedir a los ocupan-
tes o aumentarles la merced con-
ductiva. Si a esto se unen las difi-
cultades porquie atraviesa, tam-
bién el comercio, cuya paraliza-
¢ion mads o menos brusea, es del
dominio de todos, ereo que, ya que
el Parlamento se preocupa de ali-
de la clase
menesterosa, estda en e] caso, si no
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de aliviar, cuando menos de impe-

dir que las otros clases no sufran

angustia ni desmedro en sus inte-
reses.

Las casas de comercio, las ofi-
cinas industriales, las que ocupan
los profesionales, estdn sujetas a
todos los actos de reseisién o de
desahucio a que da lugar nuestro
Cddigo Civil; y se puede observar
en la practica este fenémeno: que
muchos propietarios al alquilar
sus casas consignan en los reci-
bos: para almacenes, para ofici-
nas, o para cualquier otro uso, me-
nos el de habitacién. ;Con qué ob-
jeto hacen esto? Con el de poder
librarse de los efectos de la ley de
desahueio, porque no estando com-
prendidas sus casas en la situa-
cién de habitables, el desahucio
procede respecto de ellas. Yo he te-
nido oportunidad, sefior Presiden-
te, de constalar que modestas ca-
sas de comercio, que durante el
trascurso de varios afios han pa-
gado un alquiler relativamente
modico, por efecto de la nueva ley
que favorece a las clases meneste-
rosas y con el pretexto de reparar
la casa o de llevar a cabo refor-
mas en ella, los propietarios han
iniciado acciones de desahucio que
no han tenido otro objeto que el
de triplicar la merced conductiva.

Seria de desear que tratindose
de semejantes aetos, esta ley, re-
pito, fuera completada en la for-
ma que he iniciado. La ley de in-
quilinato establece que no podra
aumentarse los alquileres de me-
nos de diez libras y solo en un 10
por ciento los que pasen de esta
cantidad, pero en la practica, se-
nor Presidente, esta ley estd total-
mente violada, porque cuando por
efecto de uno de los actos de resci-
sion que da lugar a la accién de
desahucio, segiin nuestra legisla-
cion civil, el propietario despoja
a] inquilino de una casa de comer-
cio o de un establecimiento indus-
trial, o de una oficina profesional,
la casa no va a ser arrendada
nuevamente con el aumento del 10
por ciento establecido en la ley de
inquilinato, sino en el triple o cuéd-
druplo de su valor. ;Por qué, pues,
el Paflamento que se preocupa de
satisfacer las necesidades urgen-
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tes del momento, que atiende con
verdadera solicitud a las clases
menesterosas, no va a contemplar,
también, la situacién de esta otra
clase que, aun cuando responden
a una siluacion mas elevada, tie-
ne en todo caso, todas las preocu-
paciones y desventajas del movi-
miento comercial de la actualidad
que es de suyo pasivo, por no de-
cir indiferente? Se vé en la actua-
lidad a gran nimero de propieta-
rios que han estado gozando por
sus casas de una merced conducti-
va comoda, que respondia en este
orden al interés del capital en que
podia tasarse sus fincas, que han
despojado en forma violenta a los
inquilinos para cobrar como mer-
ced conductiva no la anterior con
el 10 por ciento de aumento que
permite la ley de inquilinato, sino
para triplicar y hasta ecuadrupli-
car la pensién anterior. Yo me ex-
plicaria que este aumento se lle-
vara a cabo en el quintuplo o dé-
cuplo de la merced conductiva pri-
mitiva, pero siempre que obede-
ciera a actos propios que el duefio
realizara en la finca, es decir,—re-
formas de tal naturaleza que tra-
jeran como resullado el aumento
de su valor; pero, sefior, el alza
inmoderada en los alquileres no
depende ‘del esfuerzo del propieta-
rio, no obedece a ningin desem-
bolso que él haga de su fortuna
particular para aumentar el valor
de la casa, absolutamente. Este
valor que adquiere la propiedad
es completamente independiente
de la accién del propielario, y se
puede citar el caso de una modesta
propiedad que producia entre 10 y
15 soles mensuales de alquiler,
que por el hecho de atravesar ese
gitio una linea férrea y de llevar-
se a cabo medidas de urbaniza-
cion de importancia, ha aumenta-
do casi instantineamente. Este fe-
némeno obedece, acaso, & un ma-
vor desembolso y a una mayor
preocupacion econdmica del due-
fio para darle mayores comodida-
des al inquilino? Absolutamente,
Es el Estado, es el Municipio, es
cualquiera otra institucién, es una
empresa particular la que se preo-
cupa de hacer el ornato de la calle,
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de mejorar el pavimento o de cual-
quiera otra mejora, que aumenta
inmediatamente el valor de la fin-
ca sin’que el propietario haya de-
sembolsado un solo centavo, ;Qué
derecho tiene éste, para aumentar
el precio del arrendamiento de su
casa? Esta ley de inquilinato se
sabe que responde a un principio
simpatico que el Parlamento aca-
ta y aplaude; y si el propietario
hiciera fuertes desembolsos para
aumentar e] valor de su casa, es-
taria bien que se aumentara el
precio del arrendamiento; pero
cuando el valor de la finca, como
he dicho ya, se adquiere automati-
camente por causas independien-
tes a la voluntad del poseedor, no
hay razén para que no se conside-
re a esta otra clase, que no obstan-
le su distinta situacién econdémi-
ca, se encuenira en un plano deg-
favorable. '

La situacién del comercio es de
verdadera crisis, las empresag in-
dusiriales atraviesan en este mo-
mento por fendémenos econdémicos
bastante duros; se vé disminuir
una enirada de dos, tres mil soles
a cincuenta, sesenta libras, es de-
cir, que ha habido una fuerte de-
presion en los negocios; y si esto
es asi, si esto nos consta, ;por qué
no contribuir en algo a aliviar es-
te desequilibrio causado por actos
independientes de la voluntad de los
comerciantes y propietarios?

Me parece, pues, que la adicién
propuesta contribuye a aliviar la
dificil situacién actual.

El sefior GARCIA.—Parece que
la Cdmara no se ha percatado bien
de lo que significa la adicién en
debate. Bien saben los sefiores re-
presentantes que en este asunto
hay dos derechog que respetar: el
derecho del propietario para uti-
lizar su propiedad en la forma que
crea conveniente y e] de log que no
tienen propiedad. La proteccién
de éstos es el fundamento de la ley
de inquilinato que defiende a los
inquilinos contra la especulacién
de los propietarios. Ahora, con la
adicién de que me ocupo lo que se
quiere es favorecer al comercio v,
& los industriales, en una palabra,
liende a convertir la ley de inquili-
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nato en un principio absoluto y
general.

Ademads, si se tratara del alza de
los arrendamientos seria proce-
dente la adicién, pero el proyecto
de que nos estamos ocupando se
refiere, simplemente, al desahucio;
se trata de impedir el deshaucio
violento.

Parece, pues, que el sefior se-
nador por Ica ha hecho una con-
fusién. Yo insisto en que la Cédma-
ra tenga en cuenta que la limita-
cion de un derecho no debe ser
exagerada. Limitémonos, por aho-
ra, a restringir e] derecho del pro-
pietario respecto de las casas ha-
bitables, pero no agravemos més
su situacién haciendo extensivos
los efectos de la ley a los comer-
ciantes e industriales. De tal ma-
nera, pues, que yo, sefior Presiden-
te, creo que la adicién remitida
por la Cadmara de Diputados hace
odiosa la ley de inquilinato. Si es-
tudiamos olros casos semejantes,
otras leyes andlogas dictadas en o-
tros paises, veremos que en ningu-
na parte, al menos, que sepa yo,
se ha dado cardcter general a las
leyes que favorecen a los inquili-
nos de las casas habitables, por-
que, repito, alli se favorece a los
que no son propietarios, para que
tengan donde vivir, que también es
un derecho sagrado; pero de nin-
guna manera a log que ejercen la
industria o el comercio, porque no
es posible que el derecho de pro-
piedad se limite tanto. Yo por eso,
sefior Presidente, siento estar en
contra de la adieidn.

El sefior FRANCO ECHEAN-
DIA.—Yo voy a splicitar una pe-
quefia aclaracién de los sefiores ju-
risconsultos que son los que pue-
den tocar e] punto con mayor co-
nocimiento. Dice la adicion: “Que-
dan comprendidas también en los
efectos de esta ley, las casas de co-
mercio y demds que estén desti-
nadas a usos industriales, cual-
quiera que sea su naturaleza”.

(A qué ley se refiere? A la ley
4226, ' se estd prorrogando o a la
4123 que prohibe el alza de los al-
quileres? La redaccién no esta cla-
ra. Yo creo que tiene mucha razén
el sefior senador por San Martin
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a] oponerse, porque parece que de
lo que se trata es de impedir el
desahucio de las casas de comer-
cio.

El sefior LUJAN RIPOLL.—EI
sefior senador por San Martin, ma-
nifiesta que el senador que habla,
establece una confusién entre la
ley de desahucio de cuya prérroga
se trala y la ley de inquilinato; pe-
ro ¢l seiior senador no se fija en la
conexion intima y estrecha que
exisle entre una y otra ley. Yo no
tendria, absolutamente, nada que
objelar y estaria en conira de la
adicion que se propone, siempre
que la ley de inquilinato fuera
cumplida estrictamente, es decir,
siempre que e] alza de los arrenda-
mientos de las casas comerciales,
industriales u oficinas profesiona-
les no pudiera exceder del 10 por
ciento. Pero el sefior senador por
San Martin no se fija en el hecho
de que mientras la ley de inquili-
nato establece una' cortapisa res-
peclo de las casas cuyo arrenda-
miento es menor de 10 libras, no
hay limite para aquellas que pa-
gan un arrendamiento mayor para
las que los casos de rescisiéon sub-
sisten en toda su fuerza, pues la
ley que favorece a los inquilinos
de casas habilables no favorece a
los de las casas comerciales, ni de
las casas industriales ni de las ofi-
cinas profesionales. Los propiela-
rios de éslas se encuentran en si-
tuacion exeepcional, pues haden
uso de los diez o doce casos de res-
cision establecidos por nuestra le-
gislacién civil. El propietario de
una casa destinada al comercio,
que no puede demandar a su in-
quilino porque es puntual en el
pago, apela entonces al pretexto de
in{roducir mejoras e inicia, si es
posible, un juicio para triunfar y
despojar al inquilino que le paga-
ba, pongamos por caso, una mer-
ced conductiva de 25 libras. Libre
va de este inquilino se encuentra
en libertad absoluta para fijar o-
tro alquiler. ;Acaso la nueva mer-
ced conductiva es la anterior con
mas el 10 por ciento permitido por
la ley No. 4123? No, sefior; es de
cuarenta o cincuenta libras, de
manera que se duplica o triplica
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el arrendamiento. ;Cudl debe ser,
pues, la labor de las Cdmaras? El
sefior senador por San Martin di-
ce que se debe respetar el derecho
de los propietarios. Si sefior; yo
creo que la adquisicion de una
propiedad representa un conjunto
de ligrimas y de sacrifiicios, pri-
vac#ones, amarguras y dolores; pe-
ro esto no déd derecho para que los
propietarios procedan en la forma
que acabo de indicar.

Nosotros respetamos el derecho
de los propietarios. Tan es asi que
la Cimara ha dictado la ley No.
4123 permiliendo el aumento del
10 % si los arrendamientos pasan
de diez libras; pero los propieta-
rios ponen en prdactica procedi-
mientos para desalojar a sus in-
quilinos y lograr con los nuevos
conductores pensiones que exceden
en mds de] 10, 20, 30 o 40 por cien-
to a la primitivamente cobrada.

El Parlamento estd, pues, obli-
gado a cohonestar las burlas de
los propietarios; y la tinica mane-
ra de poner cortapiza franca a los
actos del propietario, es garanti-
zando a los inquilinos, todos los
beneficios que la ley les acuerda.

Se me dird que el propietario tie-
ne facultad amplia de disponer de
lo suyo, como un derecho inhe-
rente al dominio, precisamente, es-
tamos legislando para contempo-
rizar los intereses encontrados y
evitar el abuso de quieneg por sus
circunstancias pueden hacerlo. La
propiedad en estos tiempos reali-
za una funcién social y solo asi
se explica que los Poderes Publi-
cos consultando las necesidades
colectivas lleguen hasta el punto
de practicar expropiaciones que
15 o 20 afios alrds no se hubieran
podido concebir, hoy se expropia
sin mds razén por causas de utili-
dad piblica, por consiguiente, en
el presente caso, consultando los
intereses generales, puede perfec-
tamente reslringirse el derecho de
los propietarios, a fin de que no
puedan hacer en su propiedad lo
(que les venga en gana.

Por estas razones, he ereido que
las casas comerciales, los estable-
cimientos industriales, oficinas de
profesiones libemales, ete., deben



estar comprendidas dentro de los
preceptos de la ley de desahucio
para de esa manera impedir que
los propietarios burlen la ley de in~
quilinato,

El seiior GARCIA.—EI seifior se-
nador por Ica ha discurrido lata-
mente sobre la cuestién de] inqui-
linato, y no obstante su larga diser-
tacion no sé por qué confunde las
casas de habitacion con los locales
dedicados, iinicamente al comer-
cio o a la industria. Inquilinato
quiere decir que el individuo vive
alli; son locales para habitacion
del hombre. A ellos se refiere la ley
de inquilinato. Ni el Senado ni yo
estamos en confra de esa ley. Ya
se acaba de aprobar la que viene
en revision de la Camara de Dipu-
tados, prorrogando la No. 4226
hasta el 31 de diciembre' de 1923.
Y no debe confundirse una cosa
con otra, las casas de habitacién
con los eslablecimientog comercia-
les. Yo tengo la libertad de hablar
en este asunto, porque no soy pro-
pielario; pero e] sefor senador por
Ica debe lener en cuenta que si los
propietarios de los establecimien-
tos comerciales suben el arrenda-
miento es porque han subidos los
gastos de la vida. El propietario
fiene que veslirse, tiene que cal-
zarse, tiene que comer, y bien sa-
bemos eudnto han subido los ar-
ticulos de primera necesidad. Con-
cretamente voy a referirme a lo
que sucede. Por un terno de saco
cobra el sastre 150 soles, v gserd
posible que el sastre no quiera su-
irir en nada el alza del arrenda-
miento? Si el sastre antes cobraba
o0 soles, y hoy ha subido en 100
soles el terno de ropa, el propieta-
rio no debe subir nada? Por lo me-
nos debe subir 10; los 90 soles que
los sufra el propietario por haber
tenido la desgracia de tener un es-
tablecimiento comercial. {El sastre
aprovecha y el propietario né! U-
na casa fuerte comercial arrienda
un Jocal y dice al propietario: “Ud.
no debe subir el arrendamiento;
pero yo si subo los articulos de co-
mercio”. Esto es, reducir a ciertos
propietarios a la miseria. Eso no
28 posible,

Yo por esto, sefior Presidente,
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estoy en contra de que se com-
prenda también en la ley de inquili-
nato a los establecimientos comer-
ciales e industriales, porque enton-
ces no seria ley de inquilinato, que
no tiene mas proposito que favo-
recer a la clase media y a la clase
obrera y no a otra clase de perso-
nas. Yo desearia que para ma-
vor ilustracidn, se diera lectura a
la ley No. 4123.

El sefior PRESIDENTE.— No
hay inconveniente.

El sefior RELATOR leyé:
LEY No. 4123

Art. 1>—No podrda aumentarse el
alquiler de las habitaciones que no
exceda de diez libras mensuales.

Art. 2»—Solo podrda aumentarse
la tasa de los alquileres que exce-
dan de diez libras mensuales y que
no hayan sufrido aumento en el
bienio anterior. Estos aumentos no
podrdan hacerse en una medida
mayor del diez por eiento del tipo
que tuvieron en los dos afios ul-
timos.

Art. 3>—Cuando el desahucio se
funde en la falla de pago de la
merced conductiva, no se conside-
rard procedente la demanda sino
en relacién con los alquileres cu-
ya tasa guarda extricta conformi-
dad con las disposiciones de esta
ley. r

Art. 40.—No serd exigible y que-
dard sin ningin efecto, toda alza
de alquileres efectuada a partir del
15 de marzo ultimo, en cuanto se
oponga a las disposiciones de la
presente ley

Art. 5—No podrd exigirse el pa-
go adelantado por mds de una
mensualidad.

Art. 6>—No son susceptibles de
renuncia los derechos que esta ley
reconoce a log inquilinos.

Art. 7-——En los casos de aviso de
despedida, o de aumento de la mer-
ced conductiva de los inmuebles
habitables, los jueces podrdan con-
ceder al conductor, para la deso-
cupacion, un plazo de dos a doce
meses, siempre que esté al corrien-
te en el pago de los alquileres,

Art. 8>—Queda modificada, en
cuanto al plazo, la primera parte
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del articulo 1559 del Cdédigo Civil
y derogada toda otra disposicién
que se oponga a esta ley.

Art. 9>—Esla ley tiene el carde-
ter de transitoria y sélo durable
mieniras subsista la aclual crisis
de arrendamiento de las casas pa-
ra habitacidn.

El gefior FRANCO ECHEANDIA.
—Yo, sefior Presidente, iba a pro-
poner que se considerara también
en los efectos de esta ley a las ca-
sas de comercio que pagaran has-
ta diez libras, pero né a las que pa-
gan una renta mayor. Protegiendo
asi a las casas de comercio que
pagan diez libras o menos, seria
posible conseguir se abaratara en
algo la vida. Solo asi acompaifiaré
con mi voto al sefior senador por
Ica.

El sefior LUJIAN RIPOLL.—Yo
me he expresado con bastante cla-
ridad y si abogo porque se consi-
dere a las casas comerciales y es-
tablecimientos industriales en los
beneficios de la ley de desahucio,
es por este hecho, del que parece
que no quiere darse cuenta exac-
ta el sefior scnador por San
Martin. Dice el sefior doctor Gar-
cia que hay diserepancia absolula
enftre la ley de inquilinato y la
de desahucio. Estd bien. Son dos
leyes distintas, pero en la realidad
exisle entre ambas una perfecta
correlacion. Si cuando se desahu-
cia a un inquilino que paga mas
de diez libras la casa pasara a ofro
inquilino con e] recargo permitido
en la ley del inquilinato, o sea el
10%, no habria cuestién, no ten-
dria nada que objetar, pero es que
la prdctica, la realidad de los he-
chos, acusa lo contrario. El propie-
fario se acoge a la ley de desahu-
cio, a las prescripciones reseciso-
rias de nuestro Cédigo y dice: yo
no desahueio a mi inquilino por-
que no me paga; tampoco lo de-
sahueio porque subarrienda; lo
desahuecio porque necesito mi fin-
ca para refaccionarla, porque se
encuentra en un estado ruinoso, Y
entonees resulla asi, que el propie-
tario burla la ley de desahucio,
pues se acoge a la parte que no es-
td comprendida en dicha ley; y
como consecuencia del desahucio
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en esa forma viene el aumento no
del 10 % sino del 100 %.

Es necesario, pues, poner a cu-
bierto al inquilino de semejante
modo de ser desahuciado por los
propietarios.

El senor PRESIDENTE— No
consulto a la Camara si da el pun-
to por discutido, por falta de quo-
rum.

Se levanto la sesion.
Eran las 7 y 10 p. m.

Por la Redaccidn.
Carros REy.

22a. sesién del miércoles
31 de agosto de 1922.

PreEsmipa ror EL Sr, Luxa IGLESIAS

Abierta la sesién a lag 5 y 10 p.
m., con asistencia de los sefiores
senadores: Arana, Castro, Flores,
Gareia, Gonzdales, Lujdn Ripoll,
Medina, Piedra, Piérola, Pizarro J.
R., Prado, Vivanco y Espinoza y
]ﬂ‘ancn (nsta socretﬂrms fué lei-
da y aprobada el acla de la ante-
rior

Se di6 cuenta de los siguientes
documentos:

OFICIOS

Del sefior Ministro de Guerra,
manifestando que, e] dia de hoy
concurrird al Senadp a dar la in-
formacion solicitada por los sefio-
res Gonzdles y Lujdn Ripoll, con
respecto a los sucesos ocurridos ul-
timamente en el Cuzco.

Con conocimiento de la Cdmara
al archivo.

Del mismo comunicando que
con el No. 4519, se ha puesto el
cumplase a la ley que autoriza al
Ejecutivo para realizar en e] pre-
sente mes la promocién militar
correspondiente al 27 de julio l-
timo.

Pasé a sus antecedentes.

Del sefior Ministro de Justicia,
trascribiendo, en respuesta a un




